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PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA•SP 

CNPJ: 45.111.9152/0001·10 
Av. Pedro de Toledo, 1011 -CEP 18890-000 

e-mall:prefeltural)uchoa.sp.gov.br 

MENSAGEM DE ENCAMINHAMENTO 

Senhor Presidente: 

Tenho a satisfação de encaminhar a V.Exa., para a apreciação dessa 

Egrégia Casa, o incluso Projeto de lei que dispõe sobre Autorização do Poder Executivo a 

permutar imóveis de propriedade do Municlpio de Uchoa com imóvel de particular. 

Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Uchoa realizou o Leilão 

nº 001/2024 com a finalidade de alienar imóveis em atendimento a Lei Municipal nº 

• 4.071/2021 , com o objetivo de fomentar novos empreendimento no municlpio e em 

conseguinte aumentar a oferta de empregos e geração de renda. 

• 

Considerando que, a empresa Rothofer Comercio e Serviços Ltda 

adquiriu o imóvel matricula nº 102.442, do 2° CRI da Comarca São José do Rio Preto, com 

"UMA AREA DE 4.171, 11 METROS QUADRADOS, DA QUADRA "/" DO LOTEAMENTO 

"RESIDENCIAL OLHOS D'AGUA, porém, após essa aquisição, esta empresa apresentou 

um novo projeto a municipalidade onde a dimensão deste imóvel não mais a atenderá, 

devido a expansão de seu negócio, então requereu uma nova área, com dimensões 

maiores. 

Em conseguinte, temos que a empresa Sekk Industria Qulmica S.A, 

que no mesmo Leilão, arrematou o imóvel matricula nº 109.844 do 2° CRI da Comarca S!Jo 

José do Rio Preto, com ·uMA AREA DE 11.133,01 METROS QUADRADOS, DA QUADRA 

"O" DO LOTEAMENTO ·vIvA UCHOA I, porém não efetuou o pagamento, mesmo após a 

dilação do prazo, tendo então o contrato rescindindo e este imóvel ficando disponível para 

uma nova alienação. 

Então, com a disponibilidade deste imóvel, e o requerimento da 

empresa Rothofer, solicitamos a presente autorização legislativa para a realização de uma 

permuta, com a finalidade de viabiflzar uma área maior a empresa permutante com base na 

lei Municipal nº 4071!2021 e com isso, abrir a possibilidade da Municipalidade oferecer este 

imóvel que receberá na permuta a outra empresa em um próximo Leilão. 

AP- . 7 AD~ -EM O'NICA DISCUSSÃO CAMARA MUNICIPAL OE UCHOA 
sala das Sessões "Ver. Roque Carnevalll' PROTOCOL~ ,_ 

6 ' Nº s;J9 l......l,~~ --
Q I o~ I J.J 01J6 DATA::2:5_/aiJ~ 

Hor~ 

Servidor 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA·SP 
CNPJ: U.111.852/0001·10 

Av. Pedro de Toledo, 1011 -CEP 15880-000 
e-mall:prefettu~choa.ap.gov.br 

Os imóveis em questão foram avaliados por corretor de imóveis 

devidamente habilitado, conforme Laudos de Avaliação em anexo, com os seguintes 

valores: 

Imóvel matricula nº 109.844 (Propriedade do Munlclplo) 
Avaliado em R$ 2.369.215,86 (dois milhões trezentos e sessenta e 
nove mil, duzentos e quinze reais e oitenta e seis centavos) 

Imóvel matricula nº 102.442 (Propriedade da ROTHOFER) 
Avaliado em R$ 625.666,50 (seiscentos e vinte e cinco mil seiscentos 
e sessenta e seis reais e cinquenta centavos) 

Considerando que Empresa Rothofer, no momento da aquisição do 

imóvel a ser permutado, foi beneficiada de acordo com o inciso I do artigo 6º da Lei 

Municipal 4071/2021, vejamos: 

Alt. r . O Poder Executivo poderá conceder, para a 
implantação de novos empreendimentos ou expansão de 
empreendimentos existentes, descontos e parcelamento no 
preço de aquisição de imóveis, obedecendo aos seguintes 
critérios: 

I - 900/4 (noventa por cento) de desconto para pagamento 
à vista, às empresas que comprovadamente gerarem acima 
de 50 (cinquenta) novos empregos formais diretos, sendo 
no mlnlmo 700/4 (setenta por cento) de trabalhadores 
residentes no Município de Uchoa; 

li - 80% (oitenta por cento) de desconto para pagamento a 
prazo, às empresas que comprovadamente gerarem de 25 
(vinte e cinco) até 50 (cinquenta) novos empregos formais 
diretos, sendo no mfnimo 70% (setenta por cento) de 
trabalhadores residentes no Municfpio de Uchoa; 

Ili - 70% (setenta por cento) de desconto para pagamento 
prazo, às empresas que comprovadamente gerarem no mfnimo 
15 (quinze) novos empregos formais diretos, sendo no mfnimo 
70% (setenta por cento) de trabalhadores residentes no 
Municlpio de Uchoa; 

IV - 50% (cinquenta por cento) de desconto para pagamento a 
prazo, às empresas que comprovadamente gerarem no mfnimo 
10 (dez) novos empregos formais diretos, sendo no mlnimo 
70% (setenta por cento) de trabalhadores residentes no 
Municlpio de Uchoa. (Grifo nosso) 
( .... ) 

Pretendemos en1ão, manter esse beneficio, tendo em vista que o 

ambos imóveis a serem permutados terao a mesma finalidade, temos os seguintes valores: 



PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA•SP 
CNPJ: Q.111.852/0001·10 

Av. Pedro de Toledo, 1011 -CEP 15890-000 
e-mall:prefeltu,afuchoa.ap.gov.br 

Imóvel matrfcula nº 109.844 (Propriedade do Municlpio) 
Avaliaçao com desconto de 90% (Art. 60, l)-R$ 236.921,58 

Imóvel matricula nº 102.442 (Propriedade da ROTHOFER) 
Avalia~o com desconto de 90% (Art. 60, /) - R$ 62.566,65 

Portanto, diante dos valores desiguais entre os imóveis permutados, 

o Municlpio será indenizado em R$ 174.354,93 (cento e setenta e quatro mil trezentos e 

cinquenta e quatro reais e noventa e três centavos), a ser pago à vista pela empresa 

Rothofer. 

Cabe fazer aqui uma ressalva, que ambos os imóveis foram 

4t alienados com os benefícios da Lei 4071/2021 , com 90% de desconto, tendo um deles não 

concluído a sua venda por inadimplência, por isso a utilização da permuta. Portanto 

entendemos não haver aqui nenhum tipo de dano ao erário. 

Contando com sua costumeira eficiência no trato dos assuntos de 

interesse público, aguardamos serenamente pela aprovação do projeto, na forma 

apresentada e aproveitamos o ensejo para renovar nossos protestos de elevada estima e 

distinta consideração. 

Exmo. Sr. 

Prefeitura Municipal de Uchoa, 25 de fevereiro de 2.025. 

JOSE CLAUDIO Ass1nado<1eíormad1g11a1 
por JOSE CLAUDIO 

MARTINS:0188 MARTl'IS:01887538852 
Dados: 2025.02.25 

7538852 09-.26:25-03'00' 

JOSÉ CLAUDIO MARTINS 
Prefeito Municipal 

MARCOS ROGÉRIO DA CONCEIÇÃO 
DO. Presidente da Câmara Municipal 
Uchoa/SP. 



PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA·SP 
CNPJ: 41.111.912/0001•10 

Av. Pedro de Toledo, 1011 ·CEP 11890-000 
e-mall:prefeltura@uchoa.ep.,ov.br 

PROJETO DE LEI Nº. 05 DE 25 DE FEVEREIRO DE 2025 

"Autoriza o Poder Executivo a PERMUTAR 
imóveis de propriedade do Município de 
Uchoa com o imóvel propriedade da 
empresa ROTHOFER COMERCIO E 
SERVIÇOS L TOA, e dã outras providências". 

JOSÉ CLAUOIO MARTINS, Prefeito Municipal de Uchoa, Estado 
de São Paulo, usando de suas atribuições legais, Faz saber que a Câmara Municipal 
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei: 

Art. 1°. Com a finalidade de atender a Lei Municipal nº 4071/2021 
que "Institui o Programa de Desenvolvimento Econômico do Município de Uchoa", FICA o 
Poder Executivo autorizado a PERMUTAR o imóvel de propriedade do Município de Uchoa, 
com área total de 11.133,01 m2, matriculado no 2° Cartório de Registro de Imóveis de São 
José do Rio Preto sob o nº 109.844, com o imóvel medindo 4.171, 11 m2 de propriedade da 
ROTHOFER COMERCIO E SERVIÇOS LTOA, CNPJ 54.046.293/0001-77, matriculado no 
2° Cartório de Registro de Imóveis de São José do Rio Preto sob o nº 102.442. 

Art. 2°. O imóvel que o Município de Uchoa permutará, tem as 
seguintes descrições: 

MATRICULA Nº 109.844 do 2" CRI da Comarca Sao José do Rio Preto, com "UMA AREA 
DE 11.133,01 METROS QUADRADOS, DA QUADRA "On DO LOTEAMENTO "VIVA 
UCHOA I nsituado na cidade de Uchoa, nesta comarca, com as seguintes medidas e 
confrontações: com frente para a Rua Projetada 8, medindo 183, 72 metros; nos fundos 
confronta com o imóvel da matricula nº 87.481 medindo 197, 70 metros; do lado esquerdo de 
quem da citada rua olha para o imóvel confronta com os lotes 01, 02, 03, 04 e 05 medindo 
53,96 metros; do lado direito confronta com os lotes 06, 07,08, 09, 10 e 11 medindo 64,68 
metros, distante 15, 63 metros da esquina da Rua Projetada 7". 

Art. 3°. O Imóvel que o Município de Uchoa receberá na permuta 
tem a seguinte descrição: 

MATRICULA Nº 102.442 do 2" CRI da Comarca S§o José do Rio Preto, com "UMA 
AREA DE 4.171, 11 METROS QUADRADOS, DA QUARA "/" DO LOTEAMENTO 
"RESIDENCIAL OLHOS D'AGUA", situado na cidade de Uchoa, nesta comarca, com as 
seguintes metragens e confrontações, de quem da rua olha para o terreno: frente: 111, 66 
m., confrontando com a Rua Projetada F; fundo: 30, 17 + 38,83 + 6,93 + 22,73 + 11,86 + 
14,20 + 0,65 (125,37)m, confrontando com o imóvel da matricula nº 91.848 e área verde 
02; lateral direita: 29,47m., confrontando com a área verde 02: lateral esquerda: 31,08 m., 
confrontando com a área institucional 02. 

Art. 4°. Os imóveis foram avaliados por profissional habilitado, com 
os seguintes valores: Imóvel Matrícula nº 109.844 - Valor R$ 2.369.215,86 (dois milhões 
trezentos e sessenta e nove mil duzentos e quinze reais e oitenta e seis centavos) ; Imóvel 
Matricula nº 102.844 - Valor R$ 625.666,50 (seiscentos e vinte e cinco mil seiscentos e 
sessenta e seis reais e cinquenta centavos). 



PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA•SP 
CNPJ: 45.111.912/0001•10 

Av. Pedro de Toledo, 1011 -CEP 11890-000 
e-mall:prefeltura@tuchoa.ep.gov.br 

§1°. Fica autorizado a concessão dos beneficies da Lei 4071/2021, 
mais precisamente os do art. 6, 1, sendo aplicado o desconto de 90% (noventa por cento) 
nos valores de ambos os imóveis. 

§2º. Após .o ,desconto aplicado, .devido a diferença dos valores .dos 
imóveis avaliados, será o Municfpio indenizado no montante de R$ 174.354,93 (cento e 
setenta e quatro mil trezentos e cinquenta e quatro reais e noventa e três centavos), sendo 
este valor recolhido por meio de Documento de Arrecadação Municipal - DAM pela 
Empresa Pennutante, no momento da assinatura da escritura da pennuta. 

Art. S°. O únóvet recebido pela Mumcipalidade terá sua destinação 
para o atendimento da Lei 4.071/2021 

Art. 6°. Cada permutante arcará com suas respectivas despesas, 
sendo que, as despesas do Município de Uchoa, decorrentes com a execução da presente 
Lei, correrão por conta do orçamento vigente. 

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação, 
revogadas as disposições em contrário. 

Prefeitura Municipal de Uchoa, 25 de fevereiro de 2025. 
JOSE CLAUDIO Assinado deforma digital 

por JOSE CLAUDIO 
MARTINS:0188 MARTINS:01887538852 

Dados: 2025.0225 
7538852 09'.26:49-03'00' 

JOSÉ CLAUDIO MARTINS 
Prefeito Municipal 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 

Imóvel Urbano 

PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA 

ÁREA VERDE NO LOTEAMENTO VIVA UCHOA 1 
Uchoa-SP 

ÁREA TOTAL: 11.133,01 m2 

VALOR DA AVALIAÇÃO 

RS 2.369.llS,86 

1 



SERCON NEGOCIOS IMOBILIARIOS, 
. l CONTABILIDADE E DESPACHANTE 

· · · .. 1·, Assofras & Santos Assessoria Contábil e Imobiliária Ltda. 
•. : Çrcc.i nº 28098-J -2"' Região -CNPJ: 05.201 .~7/0001·19 
, Av. Pedro de Toledo,.nº 579- Centro - Cep: 15.890-000 - Uchoa/SP 

., • .• ,; Fones: t 38261567-9 775.5346---www.serconu · oveis.com.br 

LAUDO DE A V ALIAÇÁO IMOBILIÁRIA 

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA, inscrita no CNPJ 
sob nº 45.111.952/0001-10, estabelecida nesta cidade de Uchoa, Estado de São e Paulo, na Avenida Pedro de Toledo, nº 1011, Centro, CEP: 15.890-000; 

ENDEREÇO DO IMÓVEL: Prolongamento da Rua Projetada 8, s/nº, quadra O, 
Loteamento Viva Uchoa I, nesta cidade de Uchoa, Estado de São Paulo, CEP: 
15890-000. 

ÁREA DO IMÓVEL: 11.133,01 M2 (Onze mil, cento e trinta e três metros e um 
centímetro quadrados). 

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: URBANO 

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel destinada a sistema de lazer, o qual passou a ser objeto da matrícula nº 
109.844 do 2° Cartório de Registro de Imóveis de São José do Rio Preto/SP. 

CARACTERISTICA DO IMÓVEL: 

Trata-se de um imóvel que possui uma área de 11.133,01 m' o qual é destinada a 
área verde 3, com frente para Rua Projetada 8, matrícula nº 109.844 do 2° Cartório 
de Registro de Imóveis de São José do Rio Preto/SP. 

Levando-se em conta outros imóveis que estão disponíveis para venda neste 
loteamento, os quais giram o metro quadrado aproximado de R$ 212,81 concluímos 
a seguinte avaliação: 

VALOR DA AVALIAÇÃO: R$ 2.369.215,86 (DOIS MILHÕES, TREZENTOS 
E SESSENTA E NOVE MIL, DUZENTOS E QUINZE REAIS E OITENTA E 
SEIS CENTAVOS). 
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SERCON NEG CIOS lMOBILIARIOS, 
• 41 -F, .~.:, ,); f. CONTABILp)ADEBDESPACHANTE 

cacu1.-., . ' ~ i ,;. t ~ .Assofras & Santõs Assessoria Contábil e fmql>iliári.a Ltda. 
:~~- ·. · Creci nº 28098-J - 2~ Região - ÇNPJ: 0.5.201.227/0001-19 

, .: , · ~ Av. Pedro de Toledo, 11-0 579- Centro - Cep: 15.890-000-Uchoa/SP 
< • • ·' Fones: 1 38261567 - 997755346-www.serconQohoaimoveis.com.br 

Data da avaliação: 06 de fevereiro de 2025 

Colocamo-nos a sua disposição para qualquer outro esclarecimento que se faça 
necessário. 

Cordialmente / w. 7 
José Donizetges dos Santos 

Corretor de Imóveis-~ 159327-F-2ª Região 

Lembramos que o valor ctt.ado acima poderá sofrer alteração futura. 

-- -------- ---------------- ----



PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA·SP 
CNP.JI U.111.812/000:&•10 

Av. Pedro de Totedo, 1011 -CV 111180-000 
e-maJl;prefelturajuofloa.ep.lOV,bf 

CERTIDÃO DE VALOR VENAL 

1260/2025 

Certificamos, a pedido da pessoa interessada, que revendo os assentamentos 
destinados a lançamentos dos impostos imobiliários, constatamos o VALOR 
VENAL relativo ao Imóvel abaixo descrito: 

IMÓVEL: 8254 
INSCRIÇÃO CADASTRAL: 00004.38.0514.00.2 
ENDEREÇO DO IMÔVEL: RUAADELISAALVES DE LIMA CARNEIRO SN 
BAIRRO: VIVA UCHOA 1 
LOTEAMENTO: VIVA UCHOA 1 
COMPLEMENTO: MATRICULA 109.844 
QUADRA: O LOTE: 

PROPRIETÁRIO: PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA 
ENDEREÇO CORRESPOND,NCIA: Avenida PEDRO DE TOLEDO 1011 
BAIRRO: PROGRESSO LOT. CIDADE ALTA 
CIDADE: UCHOA CEP: 15890-364 

VALOR VENAL TERRENO: R$ 361.081,01 
VALOR VENAL CONSTRUÇÃO: R$ 0,00 
VALOR VENAL IMÓVEL: R$ 361 .081,01 

Validade desta Certidão: 90 dias da data de expedição. 

UCHOA, 6 de Fevereiro de 2025 

A veracidade desta certidão está condicionada veriflcaçao de sua cópia original 
na Internet, no endereço 

https://portalcidadao.jlsoft.com. br/pmuchoa 

GBFLGG-001260/2025 
2025-02-06T00:00:00 

RNU/vando-se o direito da Fazenda Municipal de cobrar os dfJblto6 que venham • ••r apurados ou 
que•• wrlflquem a qualquer t.mpo, lncluslv• em releçlo aos tributos • perlodo.s desta certldlo. 



CRECI · 2' REGIÃO 

Serviço Público Federal 

Conselho Regional de Corretores de Imóveis 
Estado de São Paulo 

CERTIDÃO DE REGULARIDADE 

ASSOFRAS & SANTOS ASSESSORIA CONTABIL E IMOBILIARIA 
LTDA-ME 

CRECI/SP Nº 028098-J 

Ressalvado o direito do CRECI da 2• Região de suspender ou cancelar o 

registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que 

a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro "ATIVO". Esta certidão 

refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo 

como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de 

antecedentes Junto ao Departamento de Ética e Disciplina. 

lnfonnações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de 

Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do 

Conselho, aba cidadão - certidões. 

Código de autenticidade: 7030-432699 
Data/hora de emissão: 6 da fevereiro de 2025 às 15h29m34s 
Válida até: 15h29m34s de 8 de março de 2025 

Certidão expedida gratuitamente, 
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005 

O contato com o CRECISP será realizado exduslvamente porvldeooonferencla pelo link a1tmdlmento.creclsp.go11.br - Acesse o 
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais Informações. 



CRECI · a• REGIÃO 

Serviço Público Federal 
Conselho Regional de Corretores de Imóveis 

Estado de São Paulo 

CERTIDÃO DE REGULARIDADE 

José DONIZETt GONÇALVES DOS SANTOS 
CRECVSP Nº 159327.f 

Ressalvado o direito do CRECI da 2• Região de suspender ou cancelar o 

registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que 

a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro ·ATIVO". Esta certidão 

refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo 
como prova de regulartdade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina. 

lnfomiações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de 

Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na página do 

Conselho, aba cidadão - certidões. 

Código de autenticidade: 6EABFEDF43 
Data/hora de emissão: 6 de fevereiro de 2025 69 15h28m29s 

Válida até: 15h28m29s de 8 de março de 2025 

Certidão expedida gratuttamente, 
Aprovada pefa Portaria nº 3089/2005 

O contato com o CRECISP será realizado excluslvamente por vldeoconfer!ncla pelo link allmdimento.crt!c;i»µ.9011.IJ, • Acesse o •lt• www.aeCJsp.go11.br e obtenha mala infonnações. 

--------------- - ------------------ --------
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LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 

Imóvel Urbano 

PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA 

Sistema de Lazer do Loteamento Residencial Olhos D' Água 
Uchoa- SP 

ÁREA TOTAL: 4.171,11 m1 

VALOR DA AVALIAÇÃO 

R$ 625.666,50 

1 
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Sercon.Negócios Imobiliários, Contabilidade e 
. , · DespachJlnte 

cmua.-, · '. · f .. · Assofrás~& Santos Assessoria Ce>ntáb11 e ImobJlbtrla Ltc:ta, , 
'\· -~ \,F Credn.Q 28098-J- 2• Região -CNPJ; os.201.227 /0001-19 
. Av. Pedro de Toledo, nA 579 - Centro ... Cep: 15.890-000-Uchoa/SP 

;• Fones; 1 38261567 - 9977SS3,4.6-www.sercon-u.cboabnovels.com.br 

LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA 

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA, insc1ita no CNPJ 
sob nº 45.111.952/0001-1 O, estabelecida nesta cidade de Uchoa, Estado de São 
Paulo, na Avenida Pedro de Toledo, nº 1011, Centro, CEP: 15.890-000; 

ENDEREÇO DO IMÓVEL: Área destinada ao sistema de lazer do Loteamento 
Residencial Olhos D ' Água, nesta cidade de Uchoa, Estado de São Paulo, CEP: 
15890-000. 

ÁREA DO IMÓVEL: 4.171, 11 M2 (Quatro mil, cento e setenta e um metros e onze 
centímetros quadrados). 

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: URBANO 

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel destinado a sistema de lazer do loteamento Residencial Olhos D' Água, o 
qual passou a ser objeto da matrícula nº 102.442 do 2º Cartório de Registro de 
Imóveis de São José do Rio Preto/SP. 

CARACTERISTICA DO IMÓVEL: 

Trata-se de um imóvel que possui uma área de 4.1 71, 11 m:i o qual consta em projeto 
do loteamento, que foi destinado a sistema de lazer, o qual fica com frente para a rua 
Projetada "F" sendo que de quem olha da rua para o terreno: frente 111.66m; 
confrontando com a Rua Projetada "F"; fundo 30,17 + 38,83 + 6,93 +22,73 + 11,86 
+ 14,20 + 0,65 (125,37m), confrontando com o imóvel da matrícula 91.848 e área 
verde 02; lateral direita: 29,47m, confrontando com área verde 02; lateral esquerda: 
31,08m, confrontando com área institucional 02,objeto da matrícula nº 102.442 do 
2° Cartório de Registro de Imóveis de São José do Rio Preto/SP. 

2 
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Sercon Negócios Imo'blllários,. Contabilidade e 
Despachante . 

Assotras &SantQsAssessorta contábil e Imobfllárlal,tda. 
Crect nº 28098·J ... 2• RegtãQ-GNPJ: 05.201.227 /0001-19 

Av. Pedro de Toledo, n1t S79 -Centro- Cep: 1S.890·033 - Uchoa/SP 
· Fones: 17 38261567 - 997755346 :.J,www.serconuchoaJmovels.com.br 

Levando-se em conta outros imóveis que estão disponíveis para venda neste 
loteamento, os quais giram o metro quadrado aproximado de R$ 150,00 concluímos 
a seguinte avaliação: 

VALOR DA AVALIAÇÃO: R$ 625.666,50 (SEISCENTOS E VINTE E 
CINCO MIL, SEISCENTOS E SESSENTA E SEIS REAIS E CINQUENTA 
CENTAVOS). 

Data da avaliação: 06 de fevereiro de 2025 

Colocamo-nos a sua disposição para qualquer outro esclarecimento que se faça 
necessário. 

Cordialmente 

/ ~,~7 
José Donize~es dos Santos 

Corretor de Imóveis- CRECI nº 159327-F -2ª Região 

Lembramos que o valor citado acima poderá sofrer alteração futura. 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA•SP 
CNPJ: U.111.992/0001•10 

Av. ••ro de Tos.do, 1011 -c8P 11190-000 
e-maltp,,efelhtraiucho-..p,tov,br 

CERTIDÃO DE VALOR VENAL 

1259/2025 

Certificamos, a pedido da pessoa interessada, que revendo os assentamentos 
destinados a lançamentos dos impostos imobiliários, constatamos o VALOR 
VENAL relativo ao Imóvel abaixo descrito: 

IMÔVEL: 5493 
INSCRIÇÃO CADASTRAL: 00021 .01 .0230.00.1 
ENDEREÇO DO IMÓVEL: RUA JOSE OSVALDO DE MATTOS SN 
BAIRRO: OLHOS D AGUA 
LOTEAMENTO: RESIDENCIAL OLHOS D.AGUA 
COMPLEMENTO: MATRICULA 102.442 
QUADRA: 1 LOTE: 

PROPRIETÁRIO: ROTHOFER COMERCIO E SERVIÇOS L TOA 
ENDEREÇO CORRESPONDêNCIA: RUA CABO VERDE 453 
BAIRRO: JARDIM DO CEDRO 
CIDADE: CEDRAL CEP: 15895-000 

VALOR VENAL TERRENO: R$ 88.260,02 
VALOR VENAL CONSTRUÇÃO: R$ 0,00 
VALOR VENAL IMÓVEL: R$ 88.260,02 

Validade desta Certidão: 90 dias da data de expedição. 

UCHOA, 6 de Fevereiro de 2025 

A veracidade desta certidão está condicionada ver1flcaçao de sua cópia original 
na Internet, no endereço 

https://portalcidadao.jlsoft.com.br/pmuchoa 

LBFILL-001259/2025 
2025-02-0ST00:00:00 

Reualvando-.se o dlrelto da Fuemá Mun/clpel dt cobrar os d6bltos qw venham a Hr apurados ou 
que se verifiquem s qualquer tempo, Inclusive em 19/sçlo aos tributos e perfo~ desta certldlo. 



C:RECI · 2• REGIÃO 

Serviço Públtco Federal 
Conselho Regional de Corretores de Imóveis 

Estado de São Paulo 

CERTIDÃO DE REGULARIDADE 

ASSOFRAS & SANTOS ASSESSORIA CONTABIL E IMOBILIARIA 
LTDA-ME 

CRECI/SP Nº 028098-J 

Ressalvado o direito do CRECI da 2• Região de suspender ou cancelar o 
registro de lnsaições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que 
a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro "ATIVO". Esta certidão 
refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo 

como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Discipllna. 

lnfonnações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de 
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de 

Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do 

Conselho, aba cidadão - certidões. 

Código de autenticidade: 7030432699 

Data/hora de emissão: 6 de fevereiro de 2025 às 15h29m34s 

Válida até: 15h29m34t de 8 de março de 2025 

certidão exoedida gratu1tamente, 
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005 

O contato com o CRECISP será realizado exduslvamente por vldeoconterilncli, pelo llnk atendlmento.cr~dsp.gov.t>, -Acesse o 
11te www.creclsp.gov.br e obtenha maí11, Informações. 



ÇRECI • 2• REGIÃO 

Serviço Público Federal 

Conselho Regional de Corretores de Imóveis 
Estado de São Paulo 

CERTIDÃO PE REGULARIDADE 

JOSÉ DONIZETI GONÇALVES DOS SANTOS 
CRECI/SP Nº 159327-F 

Ressalvado o direito do CRECI da 2• Região de suspender ou cancelar o 

registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que 

a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro "ATIVO". Esta certidão 

refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo 

como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da Inexistência de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina. 

lnfomiações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de 

antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de 

Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do 

Conselho, aba cidadão - certidões. 

Código de autenticidade: 6EABFEDF43 
Data/hora de emissão: 6 de fevereiro de 2025 às 15h28m29s 

Válida até: 15h28m29s de 8 de março de 2025 

certldao expedlda gratuitamente. 
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005 

O contato com o CRECISP será realizado exclusivamente por vldeoconferenc.ls pelo link atendlmento,creclsp.gov.br - Acesse o 
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais lnfonnações. 

/ \.;Í/' 1 
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2° OFICiAL DE REGISTRO C>E IMÓVEIS 1 . . 

í~TldcuLAl IFl~HA7 
L!!__J 

São José do Rio Preto - SP CNS n. º 11.250-8 

102.442 ~ de julho de 2016-
CNM 1t2508.2.010UC-06 

<LI) 
IMÓVEL:- UMA: ÁREA COM 4.171,11 METROS QlJADRAOOS,l)A QUADRA "I" DO LOTEAMENTO "RESu:iENCIAL OLHOS D'ÁGUA", 
situàdo na ~id~e de ·uchoa, nesta• ~marca, com . as $eBUintcs metmgens e CQnfto'ntaç&s. de quem da rua olha pàra o terreno: frente: 11-1,66 m .• 
çonfrontando com a Rua PrQj~a F; fundo: 30.17 + 33,83 + 6,93 + 22,73 + 11,86 + 14.20 + 0,6S ( 12S,37) m, confrontando com o imóvel da-matrícula nº 
91.848 e área verdeO_~;'lat~ direita: 29,~im.; éOnfrontand(! com a área vei-de 02; lateral esquerda: 31,08 m, confron~do·com a área~tucional 02. 

PROfàlETÁRW:-Mm_"ICÍP~O DE UCHOA., com sede na Avenida Pedro ·de T<>lcdó, n:º 1011, insc~to no·CNPfn. º 45.1 n .952/0001-10. 

REéÍ§T)W ANTERIOR:- i.o~entoregi~o sob· nº ~~· cm 18.de novembro de 20iS, neste Serviço-Registrai. · 

O OFtcrAL · ~ ~,r (CRISTIANO VIANA SU..VEIRA SANTOS) 

Av.lfl02.442.ea06 dejtilho éle-2016.~. ~-- ---- - -- -- (Prot. 285.174-23 dejun1to4i20l6) . 
Pr<>Qed<? a. préSent~ av~ de oficio, para ficar constando~ que. a área desta matrícula é destinada ª? sistema de lazer do loteamento Resldfl!clal 
Olhos D'Agu~ o quaf encontra-se registrado e arquivado neste Serviço Registrai. ~ . 

O ESCREVENTE AUTORIZADO (,Jt k.,,.. -~ . (ANTONIO CESAR ~ SANCHES) 
~ 

Av.21102.+12, em 06-~e julho de 2016. '---.J (Prot. 285.174 - 23 de junho de 2016) 
Matricula aberta confo~e Oficio nº 83/2016, de 23 de j\Ulho de 2016 do Muoic{pio-de Ucboa. . 

O ESCREVENTE AUTORIZADO -~ · (ANTONIO CESAR MAIA SANCHES) 

;-, 

3 ... 
·• ' Av.31182.4"2, em· OS de agosto de 2024. . Selo dlgitaLl t2SOt33103737394213NS2AY (hot. 373.739- 12 de julbc, de 2024) 

Pelo Oficio n~ -7012024 e à vista da certillo de yaJOr vem.). procedo.a presente ave~. para, fi!:ar constando que o imóvel desta 111tricula. encontra-se 
cada•tnado na.Prefeitura sob n. ºOÓ021.0L0230.Q0.1. 

·1 
; . 

OESCREVENTEAUTORIZADO ,. -~~: (ANTONIO CESAR MAIASANCIIFS) 

A...-.4/ltl.442, em 05 de agosto'de-2024, Selo digital.1 U50l33103737393UOÓX024K (Pn,t. 373.139 -12 de julho de 2024) 
Pelo Oficio nº 70/2024 e de conmnnidadc coma Lei Municipal n. 0 4.232, de OS de setembro de 2023, procedo a presente averbação, para ficar constando 

.. 
Continua no verso. 

Continua na próxima ficha. 
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GTRicuLAl ~7 . . . ti . .· .. 
~02.442 L_!l._j CNM lt2508.2.0102442-06 ~ \ 

que o im6yeldeata matácula foide,afetadoe passou a integrar a classe de bens domimaw do MUNld:PIO DE UCBOA. 

O ESCREVENTE AUOORIZADO ~~ (ANTONIO CESAR MAIASANClm) 

R.5/102.442, em 29 de agosto de 1024. Selo digita.LI 12S0832l0375331WLHSXQ2A7 (Prot. 375.331 • 22 de agosto de 2024) · 
Pela escritura lavrada no Tabelião de Notas de Uchoa/SP, livro 132, páginas 002/004, -~ 19 de agosto .de 2024, , ~m-{Ici:PlO D~ QCHOA.~ j6 . 
q-ualiti.c~o. vendeu o im,6vel desta matricula. pelo pieço de R.$.62.666,65, para ROfflOFER COMERCIO E SERVIÇOS L'D>A. e omsede:JJa oidàde 
ele Calanduva/SP, na RuaManaus, nº 1330, Ceuro, inScrita no CN2::i046.293J000t. n, ;egjstnda sob o NIRB?~~7120. · • . · 

O ESCREVENTE ~lJTOIUZADO ~ (EGBERTO JOSÉ RIBEIRO) 
- . . 

--

Continua na próxima ficha. 
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CERTIFICO finalmente. que a presente cópia é reprodução autêntica 
da matricula nº 102442, extrafda nos tennos do artigo nº 19, paligrafo 
1° da lei nº 6.015173, que além dos atos contidos na referida matricula. 
não consta nenhum outro 6nus ou transmissão, até o dlâ útil 
imediatamente anterior a emissão desta. {Certidão solicitada conforme 
Protocolo sob O 388.896). 

) •• extrai dos 

erevente 

Valor cobrado fMI • C.rtlcllo 

Of!Clal .......... - .... RS -«.20 
E$tldo ............... R$ 12,56 
lpesp .................. R$ 8,60 
Reg. Clvll. .......... R$ 2,33 
Trlb. Justlça ....... R$ 3,03 
1SS- ........... - ... .RS 2,21 
M.P . .................. .RS 2,12 

TOTAL -·--·R$ 75,05 

Emol. do Estado• Tua 
Ap. Sen. Justiça pagos 
por vet'ba (lnst. G.R. n. 
21167 de 22/0lll7 e Res. 
8.F.N. 471>, 

Para conferir a procedência deste 
documento efetue a leitura do QR 
Code Impresso ou acesse o 
endereço eletr6nlco 
https://setodlgltal.tJ-p.Jus.br 
O QR COOE, estara disponível para 
consulta em até 24 horas úteis da 
emlsdo do ato. 

Selo:1125083C30381896A70JKU25J 

(!) :l!l 

~--- -----,,.-' ii . 
ADVERT NCIA: Este documento contém dados pessoais que consistem "Arquivo Público" passivei de conhecimento 
através da presente certidão, ficando o solldtante/requerente, respon9'vel civil e criminalmente por eventual uso 
Indevido da Informação, nos termos da Lei 13.709/2018 (LGPD) e Provimento n° 134/2022 CNJ. 

-__ ,_, ... _ ,.,_~.._ ,._ ,_,.,,..,... '""•· 

l . 
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LIVRO Nº 2 • REGISTRO GERAL 

~ ICHA- 7 

~ 

~ . OFICIAL OE REGISTRO OE IMÓ,VE~ -<!~. • 
São los< do Rio Preto - SP CNS n • 11 ~ f 

04 de julho de 2019 
CNM 112508.2..0109844-13 

IMÓVEL:- UMA ÁREA COM ll .B 3,0l METROS Q UADRADOS, DA QUADRA " O" DO "LOTEAMENTO VIVA. UCHOA I", situado na 
cidade de~ nes ta comarca, com as seguintes metragens e confrontaç.ões, com fre nte para a Rua Projetada 8, medindo 183,72 metros; nos fundos 
confronta como imóvel da matricula nº 87.481 medindo 197,70 metros; do lado esquerdo de quem da ci1ada rua olha para o irmvel confronta com os lotes 
01 , 02, 03, 04 e 0 5 medindo 53,96 metros; do lado direito confronta cornos lotes 06, 07, 08, 09, 10 e 11 r=dindo 64,68 metros, distante 15,63 metros da 

esquina da Rua Projetada 1. 

P&O~RIETÁRIO:- MUNICÍPIO DE UCHOA,. comsede na Avenida Pedro de Toledo, n.º 1011 , inscritonoCNPJ n.º 4.5.ll I.952/0001-10. 

REGISTRO ANTERIOR:- Loteamento registrado sob nº 4/93.386; em 23 de julho de 2018, neste Serviçq Registral. 
Selodigit.al.lf2SOl3110)1413SHAQGHSl9; .- /-) ~ . 

OOFlClAL ~:..._ #, (CRISTIANOVIANASILVEIRASANTOS) 

Av.l/109.844, em 04 de julho-de 2019. Selo digital.J 12508llJ03f413S6MJ09Nl96 (Prot. 314.13S-,27 de junllo de 2019) . 
Prt>ecdo a ~ntc avcrb~~ de oficio, para ficar co_nstando que..~ a · : matricula é de-sti.n.a~ a Á~a Verde 3 do loteame-nto V1.V2 Uchoa l, o qual 
encontra-se regastrado e arqm-vado neste Serviço Regastral. - -=-

-=> 
O ESCREVENTE AUTORIZADO.._ - (EGB_ERTOJOSÉ RIBEIRO) 

Av •. 2/109.844, em 04 de j'ulho de 2019. Selo digita.LI 12S0833J0314135P700lÓ'l97 (Prot. 3LU3S- 27 de ju~o de 2019) 
Matricula aberta conforme ,equeri""'11o da ;ntcrcssD<fa_ assinado ~ 25 de junho de 2019. 

O ESCREVENTE AUTORlZADQ ~ . (EGBERTOJOSÉ RUJEIRO) 

AT.31109-344, em lO de dezembro de 2023. Selo digital t 12S0833103<iS760F9AMGJ2JK (Prot. 365. 7'° - 11 de de7f mbro de 2023] . 
Confi>tm: Oficio nº 165/2023~ datado de O! de dezembro de 2023. ~o~ presente a,1"C.rbação, para ficar constando que o imóvel desta matncula fo i 
desafetado e passou a integrar a classe de bens dominiais do Mmuc.fpio de Uch>a. confurme Art. 1°, da· Lei Municipal nº 4.245, de 06 de dezembro de 
2023. . 

O ESCREVENm AUTORIZADO 

Continua na próxima ficha. 

7.0 O!,ci;,1 de Reo;slrn ae lmóv, ,-; 
,;r··,a·, .1 ... 1,, S:11"! J'). ,•.: r.n R•o Ptt?' 

(RÓMULO LEMOS DE REZENDE) 
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t.lVRO 2 • REGlSTRO GERAL -ATRÍCULA 

109844 
IF~~~~7 
~ 

"y , . 

CERTIFICA mais que a referida é expedida para atendimento ao Oficio n• 002/2024 da 
Prefeitll!'3 Municipal de Uchoa/SP, <i?-tado em 05/01/2024 • protocolo nº 001/2024 de 
09J01lZ0:24, tendo como solicitanteJOSE CLAUDIO MARTINS. CERT1F1CO edol,I fé, que a 
presente cópia é ~ÇãQ aotêntica 4a: maltfcula nº 109844, extrafda (los temos do artigo 
n° 19, § 1° da lei nº 6.015/73, e que além dos áos contidos na referfdã matrfcua, não consta 
nenhum õutro Õ(lus oo transmissão. (Protocolo nº 363.041 ). · 

~ "· 
São José doloo Prpto. 11 de Janeiro de 2024·-

Eu, PJ . Pam:la da Silva 'eissoli,auxlllar. extrai dos-aniuivos e conferi a 
presente cettidão. 

, 000,;;..~~-
·./· · :~-:- ~""'"" .. ..,.__ 

( .}~ Viana Sllvein S.-.• Offdal 
( )FUvloC•l1oaAnullnoZa-1uz~ 

1 1 ÀdldbertCI VlaM SIMhs-.-esc.-.Aut. 
HR6mulÕ Lemos de~ ;&cr.Aut. 

( 1 ctaudlo Oawl • Escr. Aul ' . 1 
. --- ' 

~ 

.....__ 

ADVERTENC?A: Este doáilnento contém dadas pessoais que oooslstem "Arquho Público" 
~SSlvel de eot11}edmento~vés dl presente certld!o, flcando.o,~Hc:lt:ante/requerente, 
res_ponsivel •dvQ ,e a-imf,-all\iente por ~venmal uso f~ldo sda rnformaç!o,· nos 
termos da Lei n° U.709/2018 (LGPO) e ProlotneritO n° 134/2022 QU. 
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_ Valor cobrado pela.. 
· r...n1c11o .• ,. __ _ 

ErllohlmenlDs . R$ 42,22 
Estado.....- ~ Isenta 
11*1>--·--- RS ISeflia 
~ ---.RS Nú 
Tril. Jilsllça..RS tlenta 
ISS----.RS 2.11 
M.P. ____ R$ ,Isenta 

TOTAL-.Jt$ 4t,S3 

Emal. cio Estado • 
TJU.&AJ,.S.n. J~ 
~.-pot -1,a (lnst. 
G.~ n. 21117 de 
2V111117eR ... S.F.M. 
'71 

t, 
,_ 

,.. ........ 

Para comtir' . pfoe11dlnch 
dHte d~11111•nto, 1f<ltjUe a 
1-lt...-. elo QR Code lm;)reuo 
ou •-o e11díonço 
•1*6ni«~odlabl-lS 
spJu&J,rr, 
• tanlbtm nos ~s lattral à 
uquenla, em nll~o. 

Selo:112t00:SÇ30$&3041LCWK 
11411 
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