PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA-SP

CNPJ: 45.111.952/0001-10
Av. Pedro de Toledo, 1011 -CEP 15890-000

e-mail:prefeitura@uchoa.sp.gov.br

LEI N°. 4223 DE 20 DE JUNHO DE 2023.

“Dispde sobre critérios para
implantacdo de parcelamento do
solo para formagédo de Chacaras de
Recreio e da outras providéncias.”

JOSE CLAUDIO MARTINS, Prefeito do Municipio de Uchoa,
Estado de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuigbes legais, FAZ
SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.° Esta Lei tem por objetivo a orientagdo e controle de
todo parcelamento do solo efetuado no &mbito da zona rural do Municipio de
Uchoa, em areas a serem enquadradas como areas de urbanizagéo especifica ou
de expansao urbana.

Art. 2.° As disposicdes desta lei foram estabelecidas com os
objetivos de:

| - ordenar o crescimento e a distribui¢do equilibrada dos usos
no territério municipal;

Il = compatibilizar do uso e ocupac¢do do solo com o sistema
viario e infraestrutura existentes;

Il - viabilizar meios que proporcionem qualidade de vida a
populagdo, em espaco adequado e funcional;

IV — integrar as politicas publicas ao planejamento e gestédo do
uso dos espacos, na medida do possivel ante a localizagdo de tais areas;

V - preservar o meio ambiente e valorizar os recursos naturais.

Art. 3.° A implantagdo de chacaras de recreio no Municipio de
Uchoa sera feita na forma estabelecida nesta Lei, mediante a aprovagdo de
chacreamento em condominio.

Art. 4.° Para efeitos desta Lei, a expressdo chacara de recreio
se refere ao parcelamento especial do solo, na Zona de Urbanizacdo Especifica —
ZUE, com destinagdo residencial e/ou de lazer, observando-se as limitagbes de
exercicio de atividades para cada tipo de area.

§ 1.° O chacreamento na forma de condominio & a gleba de
terra, subdividida em unidades auténomas de propriedade exclusiva do adquirente,
obrigatoriamente fechada e organizada através de convengdo de condominio, cujas
ruas e areas comuns s&o partes integrantes do condominio.
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§ 2.° As chacaras de recreio terdo area minima de 1.000 m?
(mil metros quadrados).

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5.° O regime que regulara o fracionamento de areas com
destinagdo a implantagdo de chacreamentos na forma de condominio, tanto em
suas relagbes internas como em suas relagdes com o Municipio, é o estabelecido
nesta Lei, e, no que couber, nas Leis Federais de n°. 4.591/64, 10.406/02 e
6.766/79, e suas posteriores alteragdes, correspondendo cada chicara com seus
acessoOrios uma unidade autbnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as
vias, calgadas, espagos livies de uso publico e outras areas, de uso comum ao
chacreamento.

§ 1.° No chacreamento em condominio, as areas de uso
comum, como as vias, calgadas, espacos livres de uso comum serdo de
propriedade comum a todos os condéminos.

§ 2.° Em caso de expans&o de area urbana ou inclusdo da
regido das chacaras de recreio no perimetro urbano, a alteracdio devera ser feita
através de Lei, que devera determinar as zonas e os usos que passardo a reger
estas areas.

~ Art. 6.° O 6nus da implantagdo e execugdio dos projetos
urbanistico, de infraestrutura e ambiental de parcelamento especial do solo urbano
para fins de chacreamento em condominio, bem como a constituigsio do loteamento
& de total responsabilidade do empreendedor/proprietario da gleba.

Art. 7.° Nos termos do art. 3.° da Lei n.° 6.766/79, ndo sera
permitida instalag&o de chéacaras de recreio:

| — em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundagdes;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a salde publica;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV ~ em terrenos julgados improprios para edificagdio ou
inconvenientes para habitac#o;

V - em areas que oferegcam riscos geolégicos, ou que
provoquem danos ambientais, assoreamentos e vogorocas;

VI — em éreas de preservacdo permanentes e areas de
reservas legais registradas;

VIl - em areas onde a poluicdo impega condigbes sanitarias
suportaveis, até a sua corregso;

VIl — em areas sem condigdes de acesso por via oficial e/ou
sem infraestrutura adequada.
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Art. 8.° Os chacreamentos em condominio deverdo atender,
pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

| — as ruas deverfio possuir, pelo menos, 8,00m (oito metros)
de faixa de rolamento;

Il - reservar uma faixa de 15,00m (quinze metros) néo
edificavel de cada lateral das faixas de dominio publico das vias locais, rodovias,
ferrovias, linhas de transmiss&o de energia e dutos;

Il - as saidas individuais de cada chacara de recreio nédo
poderdo ter acesso direto as rodovias e vias de acessos municipais, devendo,
neste caso, a circulagdo ocorrer através de vias locais;

IV — vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e
declividade maxima estabelecida na legislagdo vigente que dispde sobre sistema
vidrio;

V - demarcag¢do dos logradouros, quadras e chacaras com
instalagdo de marcos em concreto;

VI - contengdo de encostas, se necessario, instaladas
mediante projeto especifico, sob responsabilidade técnica de profissional
habilitado;

VIlI - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo
as galerias, bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contencéo, pogos de visita e
respectivos acessorios, além de outros que se fizerem necessarios, de forma a
garantir a preservagéo do solo e do ambiente;

VIl - colocagéo de meio-fio;

IX — garantir acesso a agua potavel através da instalagéo de
pocos artesianos, além de caixas-d'agua e redes de distribuicdo suficientes para
atender a cada chéacara de recreio (unidade), constituindo sistema cuja
administrac@o sera de responsabilidade exclusiva dos proprietarios;

X — estrutura coletora de esgoto mediante dispositivos previstos
nas Normas Brasileiras de Regulagéo, ficando o proprietario obrigado a assumir a
gestédo desses sistemas;

X|I — arborizagdo obrigatéria das vias de circulagdo, areas
verdes e sistema de lazer,

Xl - implantacdo de rede de energia elétrica e iluminagéo
publica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela concessiondria de energia, ou
projeto energético sustentavel em conformidade com a NBR;

Xl - a coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva
responsabilidade dos moradores/proprietarios, que a encaminhara para os pontos
de coleta apropriados estabelecidos pelo érgdo municipal responsavel pela coleta.
Se ndo houver sistema publico de coleta de lixo nas areas adjacentes, o

loteador/empreendedor devera propor, no projeto, sistema alternativo de coleta e
destino dos residuos sélidos produzidos nos lotes.

Art. 9.°As vias de circulagdo de qualquer parcelamento
dever@o articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas,
harmonizar-se com a topografia local e atender as demais disposicdes desta Lei e
as estabelecidas em legislac&o préopria.



PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA-SP

CNPJ: 45.111.952/0001-10
Av. Pedro de Toledo, 1011 -CEP 15890-000

e-mail:prefeitura@uchoa.sp.gov.br

Art. 10. As edificacdes em cada chacara serédo exclusivamente
unifamiliares, com até 02 (dois) pavimentos e deverdo seguir, a0 menos, as
seguintes diretrizes:

| - taxa de ocupagdo méaxima de 40% (quarenta por cento);

i| - afastamentos minimos, em relagdo a construgéo, sendo
recuo frontal de 10,00m (dez metros), medidos a partir do alinhamento do imével e
recuo minimo de 3,00m (trés metros) em relagéo as demais divisas, nos termos do
art. 1.303 do Cédigo Civil;

Il — garantia de &rea de permeabilidade do solo de 60%
(sessenta por cento) da area da chécara, deste percentual, com o minimo de 60%
(sessenta por cento) com cobertura vegetal;

IV — acessos demarcados prioritariamente com piso permeavel.

Art. 11. Para os efeitos da presente lei, o calculo do Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU obedecera ao disposto no Cédigo Tributério
Municipal.

CAPITULO Il
DISPOSICOES ESPECIFICAS DOS CONDOMINIOS DE CHACARAS NA
MODALIDADE FECHADO

Art. 12. As relacdes entre os condéminos do Condominio de
Chéacaras regular-se-30 pelas disposi¢cdes da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, que dispde sobre o condominio em edificagbes e as incorporagdes
imobilidrias, e pelo Cédigo Civil Brasileiro (Lei Federal n.° 10.406, de 10/01/2002)
em seu Capitulo VI - Segéo |, “Do Condominio Voluntario” - art. 1.314 ao art. 1.323.

Art. 13. Para a implantagdo de condominios de chacaras na
modalidade fechado deverédo ser obedecidos os seguintes requisitos:

| — as ruas que compordo os Condominios de Chacaras
deverdio ser de uso estritamente local, com faixa de rolamento minima de 8,00m
(oito metros) asfaltadas, ndo podendo, em nenhuma hipétese, pertencer a malha
vidria do Municipio, nem tampouco prejudicar os moradores vizinhos aos
condominios, de modo a impedir a passagem para acesso as suas propriedades,
as suas moradias ou aos seus estabelecimentos comerciais e industriais;

Il — garantir faixa de acumulagdo de veiculos no interior do
terreno;

Il — o perimetro do condominio de chacaras devera ser
fechado, podendo-se utilizar para este fim os muros, alambrados ou assemelhados
que impegam a passagem;

IV - serdo destinados 20% (vinte por cento) para areas verdes,
nédo computadas eventuais 4reas de APP — Area de Preservacéo Permanente;

V — da area total do condominio rural serdo destinados 5%
(cinco por cento) para area institucional.
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Art. 14. A implantagdo do condominio de chacaras na
modalidade fechado n&o podera interromper o sistema viario existente ou
inviabilizar a implantagdo de vias planejadas, constantes do Mapa do Sistema
Viario, bem como impedir o acesso publico a bens de dominio da Uni&o, Estado ou
Municipio.

Art. 15. O Condominio de Chacaras devera, obrigatoriamente,
garantir a concesséo de serviddo para passagem de aguas pluviais por parte de
todo o condominio.

Art. 16. O responsavel pelo condominio de chacaras fica
obrigado a apresentar no Departamento de Engenharia copia da Convengéo de
Condominio devidamente registrada no Cartério de Registro de Iméveis
competente, contendo:

| — a proibicdo da execucdo de atividades econdmicas a
qualquer conddmino dentro do condominio;

Il — especificagdo de todas as servidbes aparentes ou nao que
incidam sobre o condominio;

Ill - todas as obrigagSes legais e contratuais do chacreamento,
respondendo cada conddmino proporcionalmente a area de sua chacara de
recreio;

CAPITULO IV
DO PROJETO DE CHACREAMENTO NA MODALIDADE FECHADO

Art. 17. O projeto de implantagdo de chacreamento na
modalidade fechado previsto nesta Lei devera obedecer as diretrizes elaboradas
pelo Departamento de Engenharia, que deverdo ser requeridas pelo
proprietario/empreendedor previamente a elaboracdo dos projetos urbanisticos e
ambiental.

Paragrafo Gnico. Para expedi¢cdo das diretrizes deverdo ser
protocolados, na Prefeitura Municipal, aos cuidados do Departamento de
Engenharia, os seguintes documentos:

| — requerimento em 02 (duas) vias devidamente assinado pelo
proprietario/empreendedor;

Il - certiddo vintenaria da matricula da gleba expedida pelo
Cartério de Registro de Imoveis desta Comarca, expedida ha no maximo 30 (trinta)
dias;

Il — localizagdo da gleba com amarragdo atravées de
coordenadas dos vértices definidores dos limites do imével rural georreferenciada
ao sistema geodésico brasileiro, com indicagdo da proximidade enfre o perimetro
do chacreamento fechado e a area de expans&o urbana mais proxima;

IV - levantamento planialtimétrico, em 02 (duas) vias, sendo
uma impressa e outra em arquivo DWG, contendo:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, com demarcagdo do

perimetro, indicagdo de todos os confrontantes, angulos,
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cotas, referéncia de norte (RN), contendo descricdo
constante no documento de propriedade;

b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencao;

c) localizagio de cursos d'agua, areas de preservacao
permanente, areas verdes, bosques, arvores frondosas
isoladas, construcdes e demais elementos fisicos naturais e
artificiais existentes na gleba.

Art. 18. O Municipio de Uchoa, por meio do Departamento de
Engenharia, definira as diretrizes no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis.

Art. 19. O Projeto de Implantacdo de Chacreamento na
modalidade fechado devera obrigatoriamente seguir as orientacbes das diretrizes
urbanisticas definidas e serd apresentado ao Departamento de Engenharia para
analise, contendo:

| - certiddo negativa de débito municipal, estadual e federal;

Il - projeto urbanistico conforme diretrizes, em 03 (trés) vias,
devidamente assinadas pelo profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma
copia digital em CD com arquivos do tipo “PDF" (memorial e cronogramas) e
“DWG" (desenhos), rotulado, identificado e com a informagdo da versdo dos
arquivos, contendo ainda:

a) a subdivisdo das quadras em chacaras de recreio, com as
respectivas dimensdes, numeragdo, cotas lineares e de
nivel e angulos;

b) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia
em conformidade com o sistema viario;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, ponto de tangéncia e angulos centrais das
vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo, areas verdes e areas de preservacéo
permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagédo e
cotas de nivel, na escala de 1:500;

e) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

f) aindicacéo em planta na escala de 1:1000 e perfis de todas
as linhas de escoamento das aguas pluviais na escala de
1:500;

g) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a
implantagéo do projeto.

Il — memorial descritivo e cronograma de execug¢do das obras;

IV — ART registrada no 6rgdo competente, da responsabilidade
técnica do autor do projeto;

V - comprovante de pagamento de eventuais taxas e
emolumentos sobre o parcelamento do solo e diretrizes, tomando-se por base
idénticos parametros aplicados ao parcelamento do solo urbano;

VI - projeto de abastecimento de agua e respectiva ART;
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VII - projeto de coleta e destinag&o final de esgoto e respectiva
VIIl = minuta da convengéo de condominio.

Paragrafo Gnico. Todos os documentos, relatérios, desenhos
e plantas deverfio ser assinados pelo proprietario ou representante legal e por
profissional legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas Anotagdes
de Responsabilidade Técnica - ART's.

Art. 20. O projeto de implantagcdo de chacreamento na
modalidade fechado sera analisado pelo Departamento de Engenharia dentro do
prazo de 60 (sessenta) dias (teis.

§ 1.° Todo projeto que contrariar os dispositivos desta Lei sera
devolvido ao requerente, para as devidas alteragdes, corregcdes ou inclusdo das
omissdes encontradas pelo Departamento de Engenharia.

§ 2.° A partir da reapresentacdo do projeto sera contado novo
prazo para reanalise.

CAPITULO V
O ALVARA DE LICENGCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Art. 21. Para emisséo do alvara de licenga para execugao das
obras, o empreendedor/proprietario devera apresentar ao Municipio, por termo, as
garantias previstas nos paragrafos deste artigo, observadas as restriches
apresentadas na legislagao federal.

§ 1.° A execugdo das obras sera garantida pelo depdsito,
confiado ao Municipio, do valor a elas correspondentes, em forma de fianga
bancaria, espécie ou hipoteca de lotes ou fragdes ideais, cujo valor sera avaliado,
segundo técnica pericial, a partir do prego de lotes da mesma regido, no momento
da aprovacdo do empreendimento.

§ 2.° A efetivagdo da garantia, nos termos do caput deste
artigo, precedera o registro do loteamento no Cartério de Registros de Iméveis
desta Comarca.

§ 3.° Se o instrumento de garantia for a hipoteca de lotes ou
fragbes ideais no proprio empreendimento, esta sera registrada na matricula dos
referidos lotes ou fragBes ideais, sendo os respectivos registros considerados como
um ato Unico para efeito das custas notariais e registrais.

§ 4.°0 Municipio de Uchoa podera, a seu critério, liberar
parciaimente a caugdo estabelecida, proporcionaimente ao cumprimento das
obriga¢tes e responsabilidades assumidas pelo empreendedor/proprietario.
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Art. 22. Aprovado o projeto de chacreamento na modalidade
fechado, ou seja, na forma de condominio de chacaras de recreio, ©
empreendedor/proprietario devera submeté-lo ao registro imobiliario competente
dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacao.

§ 1.° Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor decaira do
direito & execucéo do projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2° O empreendedor somente podera requerer o
desarquivamento do processo, mediante a renovacdo das eventuais taxas e
licengas obtidas.

Art. 23. Ap6s a aprovagdo do projeto de chacreamento e
atendidos os requisitos da presente lei sera expedido o alvara de execucdo das
obras.

CAPIiTULO VI
DAS PENALIDADES

Art. 24. Caso as obras de implantagdo do condominio de
chacaras ndo cumprirem as exigéncias desta Lei e obrigacdes assumidas pelo
projeto aprovado pela municipalidade, serdo consideradas irregulares, o que
ensejara em notificagdo de seu proprietario para de imediato paralisar as obras.

Art. 25. Os condominios de chacaras irregulares somente
poderdo retomar suas obras ap6s a adequacgdo aos termos desta Lei e apés a
quitagdo das multas e aos compromissos assumidos através do projeto aprovado
pelo Municipio.

Art. 28. Aos infratores das disposigdes contidas nesta lei
aplicar-se-a, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, multas cujo montante &
fixado em UFESP - Unidade Fiscal do Estado de S&o Paulo vigente a época.

Art. 27. Em caso de condominios de chacaras irregulares, o
empreendedor/proprietario sera multado, na seguinte forma:

I — muita no valor de 10.000 (dez mil) UFESPs pelo
descumprimento das obrigagdes contidas nesta lei;

Il - interdig&o total do empreendimento, tanto das obras quanto
das vendas;

Il = multa diaria no valor de 100 (cem) UFESPs em caso de
descumprimento da interdicdo sem a devida regularizagéo.

Paragrafo dnico. A regularizagdo do empreendimento n&o
exime o empreendedor/proprietario da obrigagédo de quitar as mulitas.
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Art. 28. A ndo conclusdo da totalidade das obras de
implantagdo do condominio de chécaras dentro do prazo de validade fixado no
alvara de execugéo sujeita o empreendedor/proprietario ao pagamento de muita no
valor de 2.000 (duas mil) UFESPs por més, até que as obras sejam concluidas.

Art. 29. A multa no paga dentro do prazo legal importara em
inscricdo em divida ativa.

CAPITULO VI
DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 30. Os proprietarios dos condominios de chacaras
deverdo obedecer aos termos dispostos nesta lei, bem como apresentar toda
documentacdo exigida junto ao Departamento de Engenharia de modo a
possibilitar a implantagédo do empreendimento.

§ 1.° Os parcelamentos de solo para fins de chacaras de
recreio deverdo ser aprovados somente na modalidade fechado e ndo poderdo
sofrer ampliagbes, em nenhuma hip6tese, sob pena de aplicacdo das sancbes
previstas nesta Lei.

§ 2.° Nos casos de empreendimentos as margens de rodovias,
o proprietario/empreendedor devera apresentar o projeto aprovado pelo
Departamento de Estradas de Rodagem — D.E.R.

Art. 31. O Municipio podera celebrar Termo de Cooperagéo ou
Convénio com os 6érgdos competentes, tendo como objeto, agdes destinadas a
reprimir chacreamento fora da area urbana, bem como encontrar solugdes para os
casos existentes.
CAPITULO VIl
DA INDIVISIBILIDADE DOS LOTES

Art. 32. Fica determinado nesta Lei que a unidade parcelada
destinada & chacara de recreio ndo podera ser desdobrada ou fracionada sob
nenhum aspecto, ficando vedada a alteragdo do tipo de uso, devendo, portanto,
constar em forma de clausula no contrato padrdo de compromisso de venda e
compra dos lotes.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 33. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Rural resolvera as questdes técnicas omissas a esta lei.

Paragrafo Gnico. Em caso de dlvidas ou interpretagbes
quanto ao empreendimento pertencer ou ndo as localidades definidas como Zona
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de Urbanizag&o Especifica (ZUE), a matricula do imével, com a definigdo do nome
do bairro, servira como documento comprobatério de localizag&o.

Art. 34. O proprietario/empreendedor devera providenciar por
sua inteira responsabilidade a descaracterizagdo do imével rural pelo Instituto
Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria — INCRA na ocasido do recebimento
das obras.

Art. 35. O Poder Executivo Municipal podera regulamentar a
presente Lei por Decreto no que for necessario ou em casos que ensejarem
duvidas, para melhor eficacia de sua aplicabilidade.

Art. 36. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua
publicagéo, ficando revogadas as disposicdes em contrario.

Registre-se, Publique-se @ Comunique-se.

Prefeitura Municipal de Uchoa, 20 de junho de 2023.
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Registrado no livro de Leis, em seguida publicado de acordo com o artigo 50, §1°
da Lei Organica Municipal.

MONIELY CRISTINA BRAZNICOLETI SANCHES

Respondendo Interinamente pela
Secretaria Municipal de Administragéo e Planejamento



