PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHOA
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LEI N.° 2496 DE 11 DE NOVEMBRO DE 2005.

Dispde sobre o parcelamento do solo
urbano e da outras providéncias

MARCO ANTONIO DE LOURENGO, Prefeito do Municipio de
Uchoa, usando de suas atribuigdes que Ihe s&o conferidas p6 lei faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido
por esta lei.

, CAPITULO1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposigbes desta lei e as
das legislagbes federais e estaduais pertinentes,

§ 1° Considera-se loteamento a subdivis8o de gleba em lotes destinados a

edificagdo, com abertura de novas vias de circulag@o, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes.

§ 2°. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viério existente, desde que nao implique
na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagédo dos ja existentes.

§ 3° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a
zona em que se situe,

§ 5° Consideram-se infra-estrutura bésica os equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagéo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento

de &gua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagéo
pavimentadas ou néo.

§ 6° A infra-estrutura bésica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais
declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistira, no minimo, de:

| - vias de circulagao;

Il - escoamento das aguas pluviais;

Ill - rede para o abastecimento de agua potavel; e

IV - solugbes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.
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Art. 3°. Somente serd admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos em.zonas urbanas, de expans&o urbana ou de urbanizagéo especifica,
assim definidas pelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

Paragrafo tinico. N&o seré permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas,

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

Il -'em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢8es geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;

V - em éreas de preservag@o ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impeca
condigbes sanitarias suportaveis, até a sua corregéo.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 4°. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:
| - as areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, ser@o
proporcionais a densidade de ocupagéo prevista pelo plano diretor ou aprovada por
lei municipal para a zona em que se situem.
Il - os lotes terdo area minima de 180 m2 (cento e oitenta metros quadrados) e frente
minima de 9 (nove) metros, salvo quando a legislagdo estadual ou municipal
determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a urbanizag&o
especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente
aprovados pelos drgédos publicos competentes;
Il - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias, sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 15
(quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagéo especifica,
IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 1°. A percentagem de &reas pliblicas previstas no inciso | deste artigo ndo poderéo
ser inferiores a 10% (dez por cento) da gleba destinados a area verde ou de lazer e
5% (cinco por cento) da gleba destinada a érea institucional salvo nos loteamentos
destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores que 5.000 m?, caso em que a
percentagem sera reduzida.

§ 2°. Em razédo do local do loteamento poderdo ser dispensados por decreto do
chefe do executivo a érea institucional

§ 3°. Consideram-se comunitdrios os equipamentos publicos de educagdo, cultura,

salde, lazer e similares. :
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§ 4°. Se necesséria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutoviaslseré
exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e
pardmetros que garantam a seguranga da populagéo e a protecdo do meio
ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 5° O Poder Publico competente podera
complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi
destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo anico. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas
pluviais e rede telefonica.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 8°. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o
interessado devera solicitar & Prefeitura Municipal de Uchoa que defina as diretrizes
para o uso do solo, tragados dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres e das
areas reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este
fim, requerimento e planta do imdvei contendo, pelo menos:
| - as divisas da gleba a ser loteada;

il - as curvas de nivel & distancia adequada;

Il - a localizag&o dos cursos d'agua, bosques e construgdes existentes;

IV - a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagéo das
vias de comunicagdo, das éreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a
ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguos,

Art. 7°. A Prefeitura Municipal de Uchoa indicara nas plantas
apresentadas junto com o requerimento de acordo com as diretrizes de
planejamento:
| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da
cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

Il - o tragado bésico do sistema viério principal;

Ill - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e
comunitério e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessérias ao escoamento das dguas pluviais e
as faixas n&o edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos
compativeis.

anaos.
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_ Art. 8°. O projeto serd apresentado & Prefeitura Municipal de
Uchoa contendo desenhos e memorial descritivo acompanhado do titulo de
propriedade expedido pelo Servigo de Registro de Imdveis e Anexos competente, de
certid&o negativa de tributos municipais, todos relativos ao Imével.

§ 1°. Os desenhos conterdo peio menos:
| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimenses e numeragéo;
[l - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

Il - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos
de tangéncia e angulos centrais das vias,

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacéo e pra¢as;

V - a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

VI - a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais,

§ 2°. O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - a descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagéo da
zona ou zonas de uso predominante;

Il - as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitagées que incidem sobre os
lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Il - a indicagéo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de
registro do loteamento;

IV - a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitérios e dos servigos publicos
ou de utilidade ptblica, j& existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 3° Caso se constate, a quaiquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada
como atual néo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias
do tempo da sua apresentag&o, além das conseqléncias penais cablveis, seréo
consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as
aprovagdes conseqlentes.

CAPITULO IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art, 9°. Para a aprovagéo de projeto de desmembramento, o
interessado apresentara requerimento & Prefeitura Municipal de Uchoa
acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Servigo
de Registro de Imbveis e Anexos competente e de planta do imbvel a ser
desmembrado contendo:

| - a indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il - a indicag&o do tipo de uso predominante no local; b7
[l - a indicag&o da divisdo de lotes pretendida na érea, ’
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Art. 10. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposi¢bes urbanisticas vigentes para as regiées. em que se situem ou, na
auséncia destas, as disposiges urbanisticas exigidas para os loteamentos.

CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 11. O projeto de loteamento e desmembramento devera
ser aprovado pela Prefeitura Municipal de Uchoa, & quem compete também a
fixagéo das diretrizes a que aludem os artigos 6° e 7° desta lei.

Art. 12. Caberé aos érgéos competentes do Estado disciplinar
a aprovagdo pelos Municipios de loteamentos e desmembramentos nas seguintes
condi¢bes:
| - quando localizados em &areas de interesse especial, tais como as de protegéo aos
mananciais ou ao patriménio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim
definidas por legislagéo estadual ou federal,
Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em érea limitrofe do
municipio ou que pertenga a mais de um municipio,
[Il - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2 (um milhdo de
metros quadrados).

Art. 13. O Municipio de Uchoa respeitara a defini¢cdo do Estado
quanto as areas de protecéo especial, previstas no inciso | do artigo anterior.

) Art. 14. O prazo para que um loteamento seja aprovado pela
Prefeitura Municipal de Uchoa é de S0 (noventa) dias, uma vez apresentados todos
os elementos do projeto.

Paragrafo tinico. Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o
projeto seré considerado rejeitado ou as obras recusadas.

Art. 15. Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as
dreas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do
projeto e do memorial descritivo, ndo poderéo ter sua destinagdo alterada pelo
loteador, salvo as hipbteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador.

Art. 16. A aprovagédo do loteamento ficara condicionada a
execucdo dos melhoramentos seguintes, que deverdo ser realizados conforme
pro;etos que acompanharéo as plantas do Ioteamento
a) guias e sarjetas
b) rede de galerias pluviais,

c) rede de agua; 5!
d) rede coletora de esgoto, ‘
e) pavimentagéo;

f) rede de energia e iluminagéo publica;

g) arborizagéo das areas verdes;
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Paragrafo Unico. Com a autorizagdo da Camara Municipal podera a Prefeftura
Municipal autorizar o' loteamento em caréter social e emergencial., em bairros
carentes, sem a exigéncia das alineas “b" e “e" a que se refere este artigo.

Art. 17. Os projetos dos equipamentos urbanos, para serem
encaminhados, deverdo conter a aprovagéo dos 6rgéos publicos competentes,

Art. 18, Ocorrendo a hipétese de implantagéo parcial dos
melhoramentos que trata o artigo 16 desta Lei, é facultado ao interessado solicitar a
aprovagdo proviséria do loteamento, desde que se comprometa a executar o
restante da urbanizagédo no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 1°. Neste caso, o proprietario do loteamento reservara a Prefeitura Municipal de
Uchoa, por documento habil, area de terreno que corresponda ao valor estimado dos
melhoramentos a serem executados, para efeito de garantia da execugéo das obras
restantes.

§ 2 Decorrido o prazo estabelecido neste artigo e nédo concluidos integraimente os
servigos previstos, ficara a Prefeitura Municipal de Uchoa habilitada a tomar

providéncias necessérias para a transferéncia definitiva da érea oferecida como
garantia, ao patriménio municipal.

§ 3° A aceitag@o da area a que se refere o § 1° deste artigo, dependera de
avaliag@o prévia pela Prefeitura Municipal de Uchoa, que sera realizada por
Comissé&o especialmente designada pelo Prefeito.

Art. 19. A aprovagdo proviséria estard condicionada ao
recolhimento das taxas estabeiecidas por lei.

Paragrafo Unico. Em nenhuma hipétese ocorrera a possibilidade da devolugéo das
taxas recolhidas, mesmo na desisténcia do loteador em efetuar o loteamento.

Art. 20. Compietados os servigos ou obras de urbanizagéo,
objeto do artigo 16, a Prefeitura Municipal de Uchoa procedera a liberagdo da area
oferecida em garantia e expedira o Alvara definitivo, apés laudo de vistoria.

CAPITULO Vi
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 21. A Prefeitura Municipal de Uchoa se desatendida pelo
loteador a notificagdo, podera regularizar o loteamento ou desmembramento néo
autorizado ou executado sem observancia das determinagbes do ato administrativo
de licenga, para evitar les8o aos seus padrbes de desenvolvimento urbano e na

defesa dos direitos dos adquirentes de lotes. j/
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§ 1° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal de Uchoa para
regularizar o loteamento ou desmembramento, casc n&o sejam integraimente
ressarcidas conforme o disposto no paragrafo anterior, seréo exigidas, na parte
faltante, do loteador.

§ 2°. A Prefeitura Municipal, para assegurar a regularizagdo do loteamento ou
desmembramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas,
ou a despender, podera promover judicialmente os procedimentos cautelares
necessarios aos fins colimados.

Art. 22. Nas desapropriagdes ndo serdao considerados como
loteados ou loteaveis, para fins de indenizagéo, os terrenos ainda ndo vendidos ou
compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento néo registrado.

Art. 23, O Municipio, podera expropriar areas urbanas ou de
expansdo urbana para loteamento, demolicdo, reconstru¢do e incorporagao,
ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisi¢éo de novas unidades.

Art. 24. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes,
ou os vizinhos, sdo partes legitimas para promover agdo destinada a impedir
construg@o em desacordo com restrigbes legais ou contratuais.

Art. 25. As intimagbes e notificagbes previstas nesta lei
deverdo ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinaré o
co;nprovante do recebimento, e poderéo igualmente ser promovidas por meio dos
cartorios de registro de titulos e documentos da comarca da situagdo do imével ou
do domicilio de quem deva recebé-las.

§ 1°. Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for
desconhecido o seu paradeiro, o funcionério incumbido da diligéncia informaré esta
circunstancia ao oficial competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no paragrafo anterior, a
intimagé&o ou notificagéo serd feita por edital na forma desta lei, comegando o prazo
a correr 10 (dez) dias apds a ultima publicagéo.

Art. 26. No tocante ao registro do loteamento ou
desmembramento, dos contratos, das disposigbes penais e 0s casos omissos desta
Lei, seré observada a Lei Federal 6.766/79 e suas atualizagdes.

Art. 27. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo,

revogadas as disposi¢gdes em contrario.
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REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E COMUNIQUE-SE

PREFEITURA MUNICIPAL DE UCHQA,) em 11 de Novembro de 2005.

MARCO ANTONIO/DE LOURENGO
PREFEITO MUNCIPAL

Registrado no livro de Leis, @ em seguida publicado no mural da prefeitura.

MARC;;QGINA DE LOU RENCO
DIRETORA DE GABINETE
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